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Resum

Este trabajo de tesis doctoral tiene por objeto fundamentar la incidencia de los factores
espaciales a nivel de detalle en la formacién de la estructura de valores urbanos. Establece
una metodologia para su incorporacién en el proceso de delimitacién de la jerarquia de valores
utilizando herramientas SIG.

Elabora una conceptualizacién teorica novedosa de las rentas de externalidad, como rentas
que devienen en esencia de las caracteristicas naturales y artificiales del entorno. Realiza una
sistematizacion del analisis empirico de la ciudad, a partir de bases de datos existentes y
construye un sistema de informacion urbana pormenorizado de diferenciacion fisica, social y
locacional de la ciudad.

Incorpora indicadores de diferenciacion urbana en la construccién de modelos de valoracion.
Integrando a los métodos estadisticos tradicionales de valoracion masiva, nuevas técnicas de
SIG que aportan una mayor eficiencia espacial de los resultados.

Constituye en definitiva, una apreciable mejora en el proceso de analisis y valoracion urbana,
aportando criterios de zonificacion de valores ajustados a las caracteristicas urbanas.



